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ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план муниципального образования сельского поселения «Бебелевский сельсовет» Ферзиковского района (МО СП «Бебелевский сельсовет», далее – сельское поселение) разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года №190-ФЗ (далее – Градостроительный кодекс РФ) с учетом  Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений, городских округов, утвержденных приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 26 мая 2011 года №244 и Приказа Министерства регионального развития Российской Федерации от 30 января 2012 г. № 19 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения и местного значения»; с учетом Схемы территориального планирования Калужской области». 
Основанием для разработки генерального плана является муниципальный контракт № 1 от 13 июля 2012 года.

Корректировка генерального плана сделана на основании муниципального контракта №154/18 от 19.12.2018г. и допсоглашений к нему. Графическая часть выполнена с учетом требований Приказа Минэкономразвития РФ №10 от 09.01.2018г.

В соответствии со ст. 23 Градостроительного кодекса РФ содержание генерального плана состоит из материалов по обоснованию проектных решений и  положений о территориальном планировании, которые оформляются в виде текстовых, табличных и графических материалов.

Положения о  территориальном планировании в текстовом виде включают в себя:

1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.

Карты в составе материалов по территориальному планированию:

- карта границ населенных пунктов – редакция 2020г;

- карта функционального зонирования территории - редакция 2020г;

- карта планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения - редакция 2020г.
I. Цели и задачи территориального планирования

В современных социально-экономических и политических условиях генеральный план как стратегический документ должен стать инструментом управления градостроительной деятельностью, определяющей направления развития муниципального образования сельского поселения «Бебелевский сельсовет»; ключевые условия их достижения являются основными позициями градостроительной политики. Поэтому в генеральном плане затрагиваются не только вопросы территориального и функционального зонирования, но и другие важные аспекты: транспортная доступность, надежность и развитость инфраструктуры, экологическая безопасность и др.

Основными целями генерального плана являются создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий для устойчивого градостроительного и социально-экономического развития населенных пунктов в интересах настоящего и будущего поколений.

В числе основных задач улучшения качества сельской среды и устойчивости градостроительного развития генеральный план предусматривает:
- развитие и преобразование функционально-планировочной структуры поселения;

- развитие и размещение объектов капитального строительства местного значения в области транспортной и инженерной инфраструктуры;

- развитие и размещение объектов капитального строительства местного значения в сфере социального и культурно-бытового обслуживания;

- повышение качества жилищного фонда поселения;

- сохранение объектов исторического и культурного наследия;

- улучшение экологической обстановки и охрана окружающей среды;

- санитарная очистка территории;

- предотвращение чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

- инженерная подготовка территории.
Генеральный план муниципального образования разработан на следующие проектные периоды:    I этап (первая очередь) – 2023 г.
                                       II этап (расчетный срок) – 2038 г.
II. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
II.1 Мероприятия по административно-территориальному устройству территории сельского поселения
Границы и статус сельского поселения «Бебелевский сельсовет» установлены Законом Калужской области № 229-ОЗ «Об административно-территориальном устройстве Калужской области» от 5 июля 2006 года и Законом Калужской области № 7-ОЗ «Об установлении границ муниципальных образований, расположенных на территории административно-территориальных единиц «Бабынинский район», «Боровский район», «Дзержинский район» «Жуковский район», «Износковский район», «Козельский район», «Малоярославецкий район», «Мосальский район», «Ферзиковский район», «Хвастовичский район», «Город Калуга», «Город Обнинск», и наделении их статусом городского поселения, сельского поселения, городского округа, муниципального района» от 28 декабря 2004 года. 
Согласно схеме территориального планирования МР «Ферзиковский район» произведен перевод 11,7 га рядом с д. Бебелево из земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности.

Всего в представленных границах общая площадь МО СП «Бебелевский сельсовет» составит 6222 га.  
Для установления границ населенных пунктов после утверждения генерального плана администрации сельского поселения необходимо подготовить пакет скоординированных картографических материалов, текстовые описания прохождения границ и соответствующие обоснования, провести кадастровые работы для установления границ земельных участков в соответствии с планируемыми границами населенных пунктов. 
Корректировкой 2020г.изменяется граница населенного пункта д.Бебелево. 
II.2 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры сельского поселения
Таблица площадей планируемого перевода земель сельскохозяйственного назначения в категорию земли населенных пунктов. Проект 2020 г.
Таблица 1
	Кадастровый 

номер
	Площадь 

земель, 

га
	Планируемое использование
	Собственник 

земельного участка
	Этапы реализации, годы

	дер. Бебелево

	40:22:140101:191 
	4,23
	Жилая застройка 
	частная
	2018-2022

	40:22:140101:202
	0,12
	Зона транспортной инфраструктуры
	Государственная неразграниченная
	2020-2022

	40:22:140101:201
	21,61
	Жилая застройка
	частная
	2020-2022

	40:22:000000:1067
	0,70
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	Государственная неразграниченная
	2020-2022

	Всего:
	26,66
	


Таблица площадей планируемого перевода земель  лесного фонда в категорию земли населенных пунктов. Проект 2020 г.
Таблица 3
	Кадастровый 

номер
	Площадь 

земель, 

га
	Планируемое использование
	Собственник 

земельного участка
	Этапы реализации, годы

	дер. Бебелево

	Рожковское участковое лесничество, СПК "Бебелево" , квартал 10, выдел 16 (зеленые зоны)
	0.04
	Присоединение существующей общественно-деловой территории к землям населенного пункта (зона транспортной инфраструктуры)
	Госудаственная
	2018-2022

	Всего:
	0.04
	


Таблица площадей планируемого перевода земель  промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения в категорию земли населенных пунктов. Проект 2020 г.

Таблица 4

	Кадастровый 

номер
	Площадь 

земель, 

га
	Планируемое использование
	Собственник 

земельного участка
	Этапы реализации, годы

	дер. Бебелево

	40:22:140101:127
	0,001
	Под опорами ЛЭП
	Государственная неразграниченная
	2020

	40:22:140101:128
	0,005
	Под опорами ЛЭП
	Государственная неразграниченная
	2020

	40:22:140101:129
	0,001
	Под опорами ЛЭП
	Государственная неразграниченная
	2020

	40:22:140101:130
	0,001
	Под опорами ЛЭП
	Государственная неразграниченная
	2020

	40:22:140101:131
	0,001
	Под опорами ЛЭП
	Государственная неразграниченная
	2020

	40:22:140101:132
	0,001
	Под опорами ЛЭП
	Государственная неразграниченная
	2020

	Всего:
	0.01
	


Таблица площадей  перевода земель сельскохозяйственного назначения в категорию земли населенных пунктов (2013г)
Таблица 2
	Кадастровый 

номер
	Площадь 

земель, 

га
	Планируемое использование
	Собственник 

земельного участка
	Этапы реализации, годы
	На 2020год

	дер. Петрово
	

	часть кадастрового квартала
40:22:140201
	2,7
	Присоединение существующей жилой застройки к землям населенного пункта (жилая застройка)
	муниципальная
	2015 - 2018
	реализован

	дер. Болдасовка
	

	часть кадастрового квартала
40:22:142901

	0,7
	Существующая жилая застройка
	муниципальная
	2015 - 2018
	реализован

	дер. Новая Деревня
	

	часть кадастрового участка
40:22:142901:130

	0,2
	Существующая жилая застройка
	муниципальная
	2015 - 2018
	реализован

	Итого:
	3.6
	
	


Таблица площадей  перевода земель сельскохозяйственного назначения в категорию земли особо охраняемых территорий. 2013 г.
Таблица 5
	Кадастровый 

номер
	Площадь 

земель, 

га
	Планируемое использование
	Собственник 

земельного участка
	Этапы реализации, годы

	д. Бебелево

	40:22:140101
кадастровый квартал 
	26
	Размещение объектов рекреационного назначения
	муниципальная
	2015 - 2017

	Всего:
	26
	

	ИТОГО
	26
	


Баланс земель территории сельского поселения Проект 2020г.
Таблица 6
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	Общая площадь территории сельского поселения
	га
	6221.7
	6221.7

	1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	4561,9
	4535,2



	2
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики; земли для обеспечения космической деятельности; земли обороны, безопасности и земли специального назначения
	га
	39,6
	39,6

	3
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	га
	1,6
	1,6

	4
	Земли лесного фонда
	га
	1074,1 
	1074,1

	5
	Земли водного фонда
	га
	35,0
	35,0

	6
	Земли запаса
	га
	0
	0

	7
	Земли населенных пунктов
	га
	509,5
	536,2

	дер. Бебелево

	7.1
	Площадь населенного пункта
	га
	143,2
	169,9

	дер. Баютино

	7.2
	Площадь населенного пункта
	га
	31,3
	31,3

	дер. Болдасовка

	7.3
	Площадь населенного пункта
	га
	70,7
	70,7

	дер. Ивашево

	7.4
	Площадь населенного пункта
	га
	62,2
	62,2

	дер. Катенево

	7.5
	Площадь населенного пункта
	га
	46,9
	46,9

	дер. Митюково

	7.6
	Площадь населенного пункта
	га
	17,1
	17,1

	дер. Незымаево

	7.7
	Площадь населенного пункта
	га
	35,5
	35,5

	дер. Новая Деревня

	7.8
	Площадь населенного пункта
	га
	35,4
	35,4

	дер. Петрово

	7.9
	Площадь населенного пункта
	га
	39,7
	39,7

	дер. Фитинино

	7.10
	Площадь населенного пункта
	га
	27,5
	27,5


II.3 Параметры функциональных зон населенных пунктов сельского поселения, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального, регионального, местного значения (за исключением линейных объектов) (Проект 2020г.)
Таблица 7
	Название зоны
	Зонирование территории н.п.,

га
	Планируемые для размещения объекты федерального, регионального, местного значения (за исключением линейных объектов)

	
	Существующее положение
	Расчетный срок
	

	Жилая
	338,4
	364,2
	

	Общественно-деловая
	4,2
	4,2
	

	Сельскохозяйственного использования
	156,2
	156,2
	

	Производственная зона, транспортной и инженерной инфраструктуры
	5,7
	6,4
	

	Зона акваторий
	4,5
	4,5
	

	Зона кладбищ
	0,5
	0,5
	

	Общая площадь
	509,5
	536
	

	дер. Бебелево

	Жилая
	98
	124
	Артезианская скважина,
Пожарный гидрант №1, Пожарный гидрант №2

	Общественно-деловая
	4,2
	4,2
	Стадион

	Сельскохозяйственного использования
	33,7
	33,7
	

	Производственная зона, инженерной и транспортной инфраструктуры
	3,3
	4
	Очистные сооружения

	Зона акваторий
	3,5
	3,5
	

	Зона кладбищ
	0,5
	0,5
	

	Общая площадь
	143,2
	169,9
	

	дер. Баютино

	Жилая
	7,6
	7,6
	

	Сельскохозяйственного использования
	23,6
	23,6
	

	Зона акваторий
	0,1
	0,1
	

	Общая площадь
	31,3
	31,3
	

	дер. Болдасовка

	Жилая
	31,2
	31,2
	

	Сельскохозяйственного использования
	38,9
	38,9
	

	Зона акваторий
	0,1
	0,1
	

	Производственная зона, инженерной и транспортной инфраструктуры
	0,5
	0,5
	

	Общая площадь
	70,7
	70,7
	

	дер. Ивашево

	Жилая
	45,7
	45,7
	

	Сельскохозяйственного использования
	16,4
	16,4
	

	Зона акваторий
	0,1
	0,1
	

	Общая площадь
	62,2
	62,2
	

	дер. Катенево

	Жилая
	32,6
	32,6
	

	Сельскохозяйственного использования
	14,2
	14,2
	

	Зона акваторий
	0,1
	0,1
	

	Общая площадь
	46,9
	46,9
	

	дер. Митюково

	Жилая
	10,9
	10,9
	

	Сельскохозяйственного использования
	6,2
	6,2
	

	Общая площадь
	17,1
	17,1
	

	дер. Незымаево

	Жилая
	29,5
	29,5
	

	Сельскохозяйственного использования
	5,9
	5,9
	

	Зона акваторий
	0,1
	0,1
	

	Общая площадь
	35,5
	35,5
	

	дер. Новая Деревня

	Жилая
	27,1
	27,1
	

	Сельскохозяйственного использования
	6,3
	6,3
	

	Транспортной инфраструктуры
	2,0
	2,0
	

	Рекреационная
	0
	0
	

	Общая площадь
	35,4
	35,4
	

	дер. Петрово

	Жилая
	32,2
	32,2
	

	Сельскохозяйственного использования
	7,0
	7,0
	

	Зона акваторий
	0,5
	0,5
	

	Общая площадь
	39,7
	39,7
	

	дер. Фитинино

	Жилая
	23,5
	23,5
	

	Сельскохозяйственного использования
	4,0
	4,0
	

	Общая площадь
	27,5
	27,5
	


II.4 Мероприятия по демографической структуре сельского поселения
При сохранении существующих демографических тенденций, в том числе положительного миграционного потока, в перспективе ближайших 25-ти лет количество жителей в сельском поселении сохранится на прежнем уровне, хотя возможно и небольшое снижение численности населения. 

МО СП «Бебелевский сельсовет»
Этапы                                                                                     Численность населения                                                                                                                              

Современное состояние                                                              1107  человека                                                                                                

Первая очередь                                                                             1200  человек                                                                                                                
Расчетный срок                                                                             1250  человек 
Однако фактически демографическая ситуация в сельском поселении может отличаться от прогнозируемой. Территориальная близость крупного областного центра  - города Калуги - будут способствовать привлечению в поселение трудовых мигрантов, что позволяет говорить о возможном увеличении численности населения. 

III. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов.
	№ п/п
	Вид объекта
	Назначение объекта
	Наименование объекта
	Основные характеристики
	Местоположение
	Характеристика ЗОУИТ

	1
	Сооружение, специальные объекты
	Объект коммунального назначения, очистка сточных вод
	Очистные сооружения в д. Бебелево ул. Садовая
	Определяются проектом (примерно 80 куб. м в сутки)
	Земельный участок с кадастровым №40:22:140101:191;

Функциональная зона – производственная зона;

д. Бебелево
	Определяется проектом, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и другими нормативными документами

	2
	Сооружение
	Спортивный объект
	Стадион в д. Бебелево
	Определяются проектом (примерно 4212 чел-час в год)
	Кадастровый квартал №40:22:141801; функциональная зона - общественно-деловая зона;

д. Бебелево
	-

	3
	Сооружение
	Системы освещения
	Уличные сети освещения с использованием энергосберегающих технологий в д. Бебелево
	5,1 км
	д. Бебелево
	-

	4
	Сооружение
	Объект инженерной инфраструктуры, электроснабжение 
	ВЛ
	Определяются проектом (примерно 0,2 МВт)
	Земельные участки с кадастровыми номерами 40:22:140101:201, 40:22:140101:202, 40:22:140101:191

д. Бебелево
	Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 №160 (ред. от 21.12.2018) «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» 

	5
	Сооружение
	Объект коммунальной инфраструктуры, газоснабжение
	Газовые сети
	Определяются проектом (примерно 180 тыс. куб. м)
	Земельные участки с кадастровыми номерами 40:22:140101:201, 40:22:140101:202, 40:22:140101:191

д. Бебелево
	Федеральный закон от 31.03.1999 №69-ФЗ (ред. от 26.07.2019) «О газоснабжении в Российской Федерации», другие нормативные документы

	6
	Сооружение
	Объект коммунальной инфраструктуры, водоснабжение, водоотведение
	Сети водоснабжения, водоотведения
	Определяются проектом (примерно 23 тыс. куб. м)
	Земельные участки с кадастровыми номерами 40:22:140101:201, 40:22:140101:202, 40:22:140101:191

д. Бебелево
	Федеральный закон от 30.03.1999 №52-ФЗ

(ред. от 26.07.2019)

«О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», другие нормативные документы

	7
	Сооружение
	Объект транспортной инфраструктуры
	Внутриквартальные дороги (проезды)
	Определяются проектом (примерно 2,4 км)
	Земельный участок с кадастровым №40:22:140101:201, 

д. Бебелево
	-

	8
	Сооружение
	Объект транспортной инфраструктуры
	Подъездные дороги
	Определяются проектом (примерно 1 км)
	Земельные участки с кадастровыми номерами 40:22:140101:202, 

40:22:140101:201
	-


Размещение очистных сооружений (планируемых – д. Бебелево ул. Садовая,  и реконструируемых – д. Бебелево ул. Центральная), стадиона, уличных сетей освещения планируется в рамках муниципальной («Комплексное развитие сельских территорий в Ферзиковском районе Калужской области», утвержденной постановлением администрации МР «Ферзиковский район» от 18.10.2019 (с изменениями и дополнениями) №589) и региональной («Комплексное развитие сельских территорий в Калужской области, утвержденной Постановлением правительства Калужской области от 31.01.2020 №63) программ.
Реконструкция здания МОУ «Бебелевская средняя общеобразовательная школа», рассчитанного на 164 мест (фактически 117 мест)  в д. Бебелево Ферзиковского района Калужской области, предполагается в рамках мероприятий Государственной программы «Развитие общего и дополнительного образования в Калужской области», утвержденной постановлением Правительства Калужской области от 29.01.2019 (с изменениями и дополнениями) №38, а также мероприятиями муниципальной программы муниципального района «Ферзиковский район» «Развитие образования на территории муниципального района «Ферзиковский район»».
Размещение сооружений линий электропередач, газопроводов, водопроводов, автомобильных дорог предполагается в рамках государственной программы Калужской области «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами населения Калужской области».
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